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PREZENTAREA OPINIEI CU REZERVE EXPRIMATE DE AUDITORUL FINANCIAR PRIVIND
SITUATIILE FINANCIARE ALE EXERCITIULUI INCHEIAT LA 31.12.2024 S| A NOTEI DE
FUNDAMENTARE PREZENTATE DE CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Consiliul de Administratie a luat act de opinia cu rezerve exprimata de auditorul independent in raportul de

audit aferent exercitiului financiar incheiat la data de 31.12.2024.

Rezerva exprimata se refera la:

1. ,Asa cum este prezentat in Nota 1 ,Imobilizari corporale” la situatiile financiare anexate, la 31
decembrie 2024 Societatea prezinta imobilizéri corporale aferente obiectivului ,Strand Venus” in
suma de 93.506.136 RON. Avéand in vedere performantele economice aferente acestui obiectiv in
2024, mult sub valorile bugetate, Societatea a efectuat un test de depreciere pentru a evalua dacad
valoarea contabild a imobilizérilor corporale aferente trebuie redusa la valoarea lor recuperabilé si
a inregistrat o ajustare pentru depreciere la data de 31 decembrie 2024 de 4.650.819 RON. Testul
de depreciere efectuat de Societate a fost bazat pe fluxuri de numerar viitoare estimate luand in
considerare anumite ipoteze privind evolutia vanzarilor prognozate si a cheltuielilor operationale. Pe
baza informatiilor disponibile noud, nu am putut obtine suficiente probe de audit adecvate pentru a
valida anumite estimdri utilizate in determinarea valorii recuperabile a imobilizérilor corporale
aferente acestui obiectiv la data de 31 decembrie 2024. Prin urmare, nu am fost in masurad sé
stabilim daca sunt necesare ajustari suplimentare ale valorilor contabile ale imobilizérilor corporale
aferente acestui obiectiv la data de 31 decembrie 2024 si efectul aferent asupra contului de profit si
pierdere al anului curent si asupra capitalurilor proprii.”, si

2. ,Asa cum este prezentat in Nota 15 ,Jmprumuturi pe termen lung’, Societatea si-a asumat in
contractele de imprumut incheiate cu principalul finantator indeplinirea unor conditionalitéti. La 31
decembrie 2024, conditionalitatea privind indicatorul DSCR nu este indeplinita. Ulterior datei

bilantului, Societatea a obtfinut o confirmare de la finantator privind faptul c& Banca nu consideré



necesara revizuirea conditiilor de finantare. In conformitate cu cerintele IFRS, Societatea ar fi trebuit
sa clasifice obligatia ca datorie curentd la data bilantului, chiar daca creditorul a fost de acord, dupé
perioada de raportare, sa nu revizuiasca conditiile de finantare, intrucét la sférsitul perioadei de
raportare Societatea nu are dreptul neconditionat de a aména decontarea acesteia pentru cel putin
doudsprezece luni dupd acea daté. Prin urmare, datoriile pe termen scurt sunt subevaluate cu suma

X

de 32.440.808 RON, iar datoriile pe termen lung sunt supraevaluate cu aceeasi SUMA.

Cu privire la Punctul 1

Consiliul de Administratie, Tn colaborare cu conducerea executiva, a analizat in detaliu testul de

depreciere efectuat pentru unitatea generatoare de numerar Strand Venus (UGN Strand Venus’) si

considera urmatoarele:

Ipotezele utilizate in testul de depreciere reflecta planurile de afaceri si estiméarile managementului
privind fluxurile de numerar viitoare generate de UGN Strand Venus, tinénd cont de conditiile actuale
ale pietei si de strategia de dezvoltare pe termen mediu si lung, precum si de performanta financiara
aferenta anului 2024, care a fost sub asteptari, din cauza unor factori temporari (deschiderea
etapizata a strandului, externalizarea pe termen scurt a operarii unor centre de profit, conditii
meteorologice nefavorabile, scaderea numarului de vizitatori fata de estimarile initiale);

Valorile recuperabile estimate pe baza metodei valorii actualizate a fluxurilor de numerar indica faptul
ca inregistrarea unei ajustari pentru depreciere suplimentara nu este justificatd la acest moment,
avand in vedere planul de redresare al managementului privind UGN Strand Venus;

Diferentele de opinie dintre auditor si Societate se bazeaza in principal pe nivelul de prudenta si pe
scenariile economice utilizate in estimarea fluxurilor de numerar viitoare, aspecte care implica un
grad ridicat de subiectivism al rationamentului profesional;

Avand in vedere incertitudinea economica si volatilitatea mediului de afaceri, Consiliul de
Administratie raméne atent la evolutia performantei UGN Strand Venus si va reevalua pozitia
contabila in exercitiile financiare viitoare, in functie de evolutiile relevante.

in concluzie, Consiliul de Administratie isi mentine opinia conform céreia nu se impune la data

bilantului o ajustare suplimentara celei deja inregistrate pentru deprecierea UGN Strand Venus, considerand

ca estimarile realizate sunt rezonabile si conforme cu politicile contabile ale Societatii si cadrul de raportare

aplicabil. Totodata, se ia in considerare opinia auditorului si se va mentine un dialog deschis si constructiv

pentru clarificarea si armonizarea abordarilor in viitor.



Cu privire la Punctul 2

La data de 31 decembrie 2024, Societatea nu a indeplinit conditia privind indicatorul DSCR,
conform contractului de credit aferent investitiei Strand Venus, ceea ce ar fi putut genera, teoretic, dreptul
Bancii de a declara scadenta anticipaté a creditului. Societatea a notificat Banca imediat cu privire la situatia
aparuta si a solicitat formal un waiver. In cursul lunii aprilie 2025, Societatea a primit un waiver (renuntare la
respectarea acestei conditii) temporar din partea Bancii, permitdnd companiei sa nu indeplineasca aceasta
conditie, fara a suferi repercusiuni financiare imediate. Waiver-ul este acordat pe o perioada limitata, iar dupa
aceasta perioada, Societatea trebuie sa indeplineasca din nou indicatorul DSCR la 31.12.2025, fiind supusa
unei monitorizari continue a Bancii privind evolutia fluxurilor financiare si indeplinirea conditiilor contractuale.
Conducerea Societatii considera ca neindeplinirea indicatorului DSCR la data de 31 decembrie 2024 se
datoreaza unor circumstante temporare si nu reflecta o problema structurala pe termen lung. De asemenea,
Societatea are un plan solid de redresare financiara si un istoric bun de plati, demonstrand capacitatea de
a-si onora obligatiile financiare in trecut si in cursul anului 2024.

in opinia Consiliului de Administratie, in conformitate cu prevederile IAS 1 - Prezentarea situatiilor
financiare, clasificarea pasivelor financiare depinde de drepturile existente ale entitatii la data raportarii. Desi
waiver-ul nu a fost obtinut formal pana la data bilantului, nu a existat nicio indicatie ca Banca ar fi intentionat
sa solicite rambursarea imediata. Existenta unui istoric solid de relatie cu Banca si lipsa oricarei notificari de
scadentd anticipatad au fost factori relevanti in mentinerea clasificarii pe termen lung. Desi clasificarea
creditului a fost mentinutd pe termen lung, Societatea a prezentat in notele explicative toate informatiile
relevante, inclusiv neindeplinirea indicatorului, cererea adresata Bancii si primirea ulterioara a waiver-ului,
asigurand astfel transparenta completa fata de utilizatorii situatiilor financiare.

Consiliul de Administratie considera c& mentinerea clasificarii imprumutului ca datorie pe termen
lung este justificata si reflectd in mod fidel situatia economica si relatia contractuala la nivelul entitatii. De
asemenea, retine observatiile auditorului si va analiza impreuna cu acesta modalitati de imbunatatire a

procesului de documentare a unor astfel de situatii pentru exercitiile viitoare.

Presedintele Consiliului de Administratie,
Moldovan Marius — Adrian



